Brf Hammaren
769614-8365

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hammaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2038.

Storre underhdll kommer att ske de nérmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1&n ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Saif Al Mobarek Ledamot
Ake Lennart Emanuelsson Ledamot
Bjorn Anders Peder Holst Ledamot
Janna Maria Sjéstrand Ledamot
Curt Ove Tunhav Ledamot
Gayane Asatryan Suppleant
Johan Mattias Paulsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Boel Hellberg Ordinarie Extern PW(E@
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Valberedning
Elisabeth Emanuelsson Sammankallande
Johan Paulsson
Monica Tunhav

Stammor
Ordinarie féreningsstamma haélls 2018-05-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
Sdgen 5 2006 Malmé

Fullvérdesforsékring finns via Trygg-Hansa.
I forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdeéret ar 1970.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 453 m2, varav 1 444 m?2 utgér ldgenhetsyta och 9 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 1 l1dgenhet och 1 lokal med hyresrétt.

L&genhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt porttelefonisystem 2018 - 2019 Béde Trapphus A & B

Installation IMD 2018 IMD - Individuell Métning &
Debitering av el

Byte av ytterdorrar 2017 Béda ytterddrrarna bytta - Trapphus
A & B ingédng mot stora garden

Installation av Bauer 2016 Radiator- och tappvatten

vattenreningssystem

Byte av tryckkarl 2016 Radiatorsidan

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av gamla radiatortermostater 2019 Stor energivinst vid byte till
moderna termostater pa radiatorer

Renovering av trapphus 2019 ev. uppdelning pd 2018 & 2019

Tvattstuga 2020

Hiss 2022 Total renovering, inkl. byte av
hisskorg

Renovering av kaéllare 2022 Tatning av samtliga vdggar, samt
dranering av samtliga golv,
putsning av vaggar och tak m.m.

Gatufasad 2022 Samtidigt som fénsterbyte

Fonster Gatufasad 2022 Byte samtliga fGnster

Balkonger Gatufasad 2022 6 balkonger. Total renovering -
samtidigt som fénsterbyte

Byte Fjarrvarmecentral 2023 Behov kontrolleras efterhand vid
arligt kontroll av E.on

Fonster Gardsfasader 2024 Byte samtliga fonster

Balkonger Gardssida 2024 Installation av nya balkonger
samtidigt som fénsterbyte fér de
medlemmar som s& énskar

Gérdsfasad 2024 Samtidigt som fénsterbyte

Re-lining 2030 Stambyte om 30-40 ar

Stambyte 2038 Filmning & kontinuerlig kontroll vart
annat ar

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning Lars Hansson i Skane
Hiss Hiss i Skane
Tvattidsbokning via app & dator BokaTvattTid
Gruppavtal TV & Bredband ComHem

IMD - Individuell Métning & E.on

Debitering - el
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1001 707 988 372
Rorelseintakter 1101 970 1075759
Finansiella intakter 90 46
Minskning kortfristiga fordringar 0 143
Medlemsinsatser 0 75 000
1 102 060 1150 948
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 773 324 872 942
Finansiella kostnader 118 564 224 218
Minskning av kortfristiga skulder 8 146 40 453
900 034 1137 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1203 733 1 001 707
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 202 026 13 335
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
A\{skriv—
) Ovrig drift n’llg%/ir
Ovnga 24%
intdkter
7% Kapital-
kostnader
11%

Hyror
Arsavgifter 10%

83%

Fastighets- / By Reparationer

avgift 2%
2%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 12%

30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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2018-01 - Ny porttelefon installerades
2018-02 - Overlatelse Lgh 421.

2018-05 17/5 Ordinarie féreningsstdmma hélls och ny styrelse valdes in. , 30/5 tréffades nya styrelse och inledde en
ny arbetsférdelning. 1/8 Gverlatelse av ldagenhet 113 godkandes.

2018-06 Overlatelse av ldgenhet 313. Brf Hammaren Sppnar upp en Whatsup grupp online.

2018-08 Den 1/5 traffas styrelsen och gér igenom offert fran Rékoll, valjer att istéllet undersdka om vi faktiskt kan
bygga om vér vind och avvaktar svara Rakolls offert. Underskningen inkluderar hiss och méjligtvis dra hissen upp till
5e vaningen. 1/8 Overlatelse av ldgenhet 113.

2018-09 Sophantering av Stena har orsakat skador pa stora porten. Massingsplat har bestallts till portarnas kanter.
Haspar har ocksd bestéllts for att géra sophanteringen lite enklare. Informationsblad har satts upp vid knappen till
stora porten. Vattenldcka uppstér mellan vdning 1 och 2 p& grund av en trasig blandare. Varmeflaktar satts upp och
renovering av tak planeras.

2018-10 Problem med rattor i kéllare A igen. Denna géng tog styrelsen och téppte till alla hdl da en av rattorna dog
under golvet till ldgenhet 1001. Dértill bestéllde vi filmning av de gamla stammarna utan att hitta ndgot réttbo eller
ing&ngar. Vi fortsitter tappa till h8l och Nomor fortsétter att regelbundet komma och kontrollera. Aven byte av
brunn luckan i kéllaren.

2018-11 Efter ett stort jobb av styrelsen skickar vi in ansékan om férhandsbesked om att f& bygga vinden. Reparation
av torktumlare.

2018-12 Besked férhandsbesked var negativ. Foreningen tittar vidare pd hur vi kan éndra i detaljplanen. Reparation

av hissen.
P

Sida 5 av 16



Medlemsldgenheter: 15 st.
Overlatelser under ret: 4 st.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 22
Tillkommande medlemmar: 7

Avgédende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 21
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 678 678 728
Hyror/m2 hyresréattsyta 1016 1004 969 567
L&n/m2 bostadsrattsyta 9472 9472 9472 10 169
Elkostnad/m? totalyta 52 29 33 36
Varmekostnad/m?2 totalyta 138 133 125 125
Vattenkostnad/m? totalyta 20 25 26 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 82 154 221 257
Soliditet (%) 57 57 57 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 -230 -231 -214
Nettoomsattning (tkr) 1102 1076 1020 1028
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 444 m2 bostader och 9 m2 lokaler.
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 236 416 0 0 18 236 416
Upplételseavgifter 75 000 0 0 75 000
Fond fér yttre underhall 70379 70377 -168 750 168 752
S:a bundet eget kapital 18 381 795 70377 -168 750 18 480 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 194 553 -70 377 -61214 -1 062 962
Arets resultat 1563 1563 229 964 -229 964
S:a ansamlad forlust -1 192 989 -68 814 168 750 -1292 926
S:a eget kapital 17 188 805 1563 0 17 187 2412(
“>
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Till féreningsstammans forfogande stdr féljande medel:

arets resultat 1563
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll -1124 175
reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar -70 377
summa balanserat resultat -1 192 989

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 70 378
att i ny rakning 6verfors -1 122 611

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
5%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
Nettoomsattning Not 2 1101 970 1075588
Ovriga rérelseintékter Not 3 0 171
Summa rérelseintakter 1101 970 1075 759
Driftkostnader Not 4 -687 787 -781 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 537 -91 680
Avskrivning av materiella Not 7 -208 609 -208 609
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -981 933 -1 081551
RORELSERESULTAT 120 037 -5 792
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 90 46
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 564 -224 218
Summa finansiella poster -118 474 -224 172
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1563 -229 964
ARETS RESULTAT 1563 -229 964@
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 28 813 642 29 022 251
Summa materiella anlaggningstillgadngar 28 813 642 29 022 251
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 813 642 29 022 251
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1204719 1002 693
Summa kortfristiga fordringar 1204719 1002 693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1204719 1002 693
SUMMA TILLGANGAR 30 018 361 30 024 944
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18311416 18311416
Fond f&r yttre underhdll Not 10 70379 168 752
Summa bundet eget kapital 18 381 795 18 480 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 194 553 -1 062 962
Avrets resultat 1563 -229 964
Summa fritt eget kapital -1 192 989 -1 292 926
SUMMA EGET KAPITAL 17 188 805 17 187 242
Skulder till kreditinstitut Not 11,12 12 711 559 12 711 559
Summa langfristiga skulder 12 711 559 12 711 559
Leverantérsskulder 48 614 43 470
Skatteskulder 961 609
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 68 422 82 064
intdkter
Summa kortfristiga skulder 117 997 126 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30018 361 30 024 944?‘

%
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillédmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 913 160 910018
Hyror bostader 112729 111 444
Hyror forrad 1200 1 800
Kabel-TV intakter 1020 1020
Bredbandsintakter 51 300 51300
Elintakter 22 555 0
Oresutjdmning 6 5
1101970 1075588
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 0 171
0 171
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 58 653 57 168
Fastighetsskétsel bestallning 3834 3168
Fastighetsskétsel gard bestallning 5278 0
Snéréjning/sandning 7 873 4275
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 15531
Hissbesiktning 1663 1 606
Gemensamma utrymmen 1080 0
Sophantering 0 2 260
Gérd 0 373
Serviceavtal 2125 19 376
Férbrukningsmateriel 2 687 224
Brandskydd 0 250
83 192 104 231
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 581 12750
Tvéttstuga 1364 3997
Kéllare 0 10625
Las 680 3503
VVS 2813 13406
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 489 0
Hiss 11872 0
Fasad 0 2 659
21799 46 940
Periodiskt underhall
Byggnad 131076 0
Entré/trapphus 0 176 369
VVS 0 18 900
131076 195 269
Taxebundna kostnader
El 76 075 41718
Varme 200 000 193718
Vatten 29 568 36 851
Sophédmtning/renhélining 25507 28 060
331 150 300 347
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 783 27 254
Kabel-TV 70805 85 591
98 588 112 845
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21982 21630
TOTALT DRIFTKOSTNADER 687 787 781 262
D
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 2 686 3248
Juridiska &tgarder 0 22 750
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 14 375 14 375
Féreningskostnader 388 571
Férvaltningsarvode 42 757 41218
Administration 3425 4 326
Korttidsinventarier 4 084 0
Konsultarvode 13712 381
Bostadsratterna Sverige Ek For 4110 4 080
85537 91680
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 137 948 137 948
Forbattringar 70 661 70 661
208 609 208 609
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 30 360 784 30360784
Utgaende anskaffningsvarde 30 360 784 30 360 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bérjan -1 338533 -1 129924
Arets avskrivningar enligt plan -208 609 -208 609
Utgaende avskrivning enligt plan -1547 142 -1 338533
Planenligt restvarde vid arets slut 28 813 642 29 022 251
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 13061 702 13061 702
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 235000 12 235000
Taxeringsvérde mark 11224 000 11224 000
23 459 000 23 459 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 400 000 23 400 000
Lokaler 59 000 59 000
23 459 000 23 459 000
67
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 986 986
Klientmedel hos SBC 1203733 1001 707
1204719 1002 693
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bérjan 168 752 222 363
Reservering enligt stadgar 70377 70377
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut -168 750 -123 988
Vid arets slut 70379 168 752
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,020 % 3250 000 3 250000 Rérligt
SEB 0,820 % 1124 000 1124 000 2020-12-28
SEB 0,820 % 3087 559 3 087 559 2020-12-28
SEB 0,900 % 3250 000 3250 000 2019-06-28
SEB 1,700 % 500 000 500 000 2019-12-28
SEB 1,700 % 1 500 000 1 500 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 12711 559 12 711 559
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
12 711 559 12 711 559

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 711 559 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 19 295 000 19 295 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4728 2231
Avgifter och hyror 63 694 79 833
68 422 82 064
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av trapphuset planeras under 2019.

/)};7
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Styrelsens underskrifter

MALMO den |/ /1 2019

/ ; / /
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Saif m Ake Lennart Emanuelsson

Ledamot Ledamot
‘ / § SSSSSiiiiaan
Bjérn Anders Peder Holst /énna Maria Sjéstrand
Ledamot Ledamot
Curt Ove Tunhav
Ledarmot
Vir

-Mim revisionsberattelse har lamnats den ‘6 /5 2019
Ohrid neys Pricewsder howse Con
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A
Boel Hellberg.
Extermr revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hammaren org.nr 769620-5876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hammaren for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsiatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller péa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar limpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hammaren for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som 4r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den l 5maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Boel Hellberg
Auktoriserad revisor
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